PROJEKT
UCHWALA NR ...covvenmmnnnnanen
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy Le$nej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdézn. zm.) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020r. poz. 713 z p6zn. zm.), a takze na podstawie uchwaty nr XVII/170/20
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24 kwietnia 2020r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,ulicy Lesnej”, po stwierdzeniu ze zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica, zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3
lipca 2009r.,

Rada Miejska w Swidnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXIV/285/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 lutego 2013r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy Lesnej”,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca
2013r, poz. 2158, wprowadza sie nastepujace zmiany:
1)w § 3:
a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
.4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie
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moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat;”,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
.5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiel linie, wzdtuz ktdrej
sq juz potozone Ilub musza by¢ lokalizowane zewnetrzne sciany budynku,
Z wytaczeniem gzymsow i innych zdobien elewacji oraz elementéw odwodnienia;
dopuszcza sie jej przekroczenie werandami, balkonami oraz gankami o maksimum
1,3 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia
linii rozgraniczajacych ulic lub cofniecie sciany budynku w tym samym zakresie;",

c) pkt 15 otrzymuje brzmienie:
~ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzgce dziatalnosci ustugowej,
z wykluczeniem:
a) stacji paliw,
b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
c) obstugi transportu,
d) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,
e) obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i
wulkanizacyjnych pojazddw mechanicznych,
f) demontazu pojazddw,
g) myjni samochodowych,



h) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,
i) salondéw gier i kasyn,
j) zaktadéw kamieniarskich i stolarskich,

chyba, ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej;”,

d) dodaje sie pkt 15a w brzmieniu:
~15a) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé ustugi prowadzone w

lokalach ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne, obejmujgce dziatalnosci
z zakresu: handlu detalicznego, gastronomi, biur, poradni medycznych i pracowni
medycznych, opieki nad dzieémi, osSwiaty, nauki, pracowni artystycznych,
projektowych, bibliotek oraz ustug typu: zakfad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny,
zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu i
odnowy biologicznej, kluby fitness, itp,;”,

e) pkt 18 otrzymuje brzmienie:

.5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od
Sredniej rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub
wiaty do najwyzej potozonej kalenicy/ krawedzi dachu/attyki, a w przypadku
innych obiektéw ich petna wysokos¢ mierzona od Ssredniej rzednej
nieprzeksztatconego terenu do najwyzszego punktu;”;

2) w § 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

.1. W tabeli nr 1 w kolumnie 2 ustala sie przeznaczenia terendw oznaczone
w kolumnie 1 symbolem literowym. Zasady dopuszczenia innych przeznaczen
terendw i zakazy okresla kolumna 3 o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej.

Tabela nr1 - przeznaczenie terenéw

symbol nazwa przeznaczenia dopuszczenia / zakazy

1 2 3

dopuszcza sie lokalizacje garazy

i obiektéw gospodarczych zwigzanych
tereny zabudowy wytacznie z funkcjg mieszkaniowg,
MN mieszkaniowej dopuszcza sie wytgcznie ustugi
jednorodzinnej towarzyszgce zajmujgce nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng lub jedng
z nich, realizowang w dowolnych
proporcjach,

tereny zabudowy dopuszczenia dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak w ustaleniach dla
terenéow MN w kolumnie 3,
dopuszczenia dla zabudowy
wielorodzinnej jak w ustaleniach dla
terenow MW w kolumnie 3

dopuszcza sie realizacje w dowolnych
proporcjach obu przeznaczen lub tylko
jednego z nich,

tereny zabudowy dopuszcza sie ustugi oraz ustugi
mieszkaniowo- ustugowej | towarzyszace;

dopuszczenia dla zabudowy
mieszkaniowej jak w ustaleniach dla
terenow M w kolumnie 3

M/U




tereny zabudowy dopuszcza sie przeznaczenie parterow /
Mw mieszkaniowej kondygnacji przyziemia pod ustugi
wielorodzinnej towarzyszace
U tereny zabudowy dopuszcza sie dziatalnos¢ zwigzang
ustugowej z handlem hurtowym
tereny zabudowy
ustugowej, w tym dopuszcza sie stacje paliw i myjnie
uc obiektow handlowych
) . . samochodowe
o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2
dopuszcza sie terenowe obiekty sportu i
ZP tereny zieleni urzgdzonej | rekreacji,
zakazuje sie zabudowy kubaturowej
tereny ogrodéw dopuszcza sie zabudowe zgodnie z
ZD dzi przepisami o ogrodach dziatkowych oraz
ziatkowych S
parkingi
ws tereny wod _ -
powierzchniowych
KS-g tereny obstugi dopuszcza sie zabudowe kubaturowg
komunikacji - garazy
tereny obstugi
KS-p fv(i/g;ire);lo(zijclh_parkingo'w zakazuje sie zabudowy kubaturowej
publicznych
KD/zZP tgren qrog p ub//cz_ny ch/ zakazuje sie zabudowy kubaturowej
zieleni urzadzonej
tereny drég publicznych
klasy:
KD G - gfowna, dopuszcza sie niekubaturowe obiekty
Z — zbiorcza, obstugi komunikacji publicznej
L - lokalna,
D - dojazdowa
KDW tereny drog dopuszcza sie Sciezki rowerowe
wewnetrznych
Kp tereny ciggdéw pieszych dopuszcza sie sciezki rowerowe
tereny infrastruktury
technicznej:
IT staCJ_e transfor/_natorowe, dopuszcza sie zabudowe kubaturowg
stacje redukcyjne gazu,
urzgdzenia i obiekty
cieptownictwa

3)w§ 7:

a) w pkt. 2 dodaje sie lit. f w brzmieniu:
.f) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kontenerowych, za wyjgqtkiem obiektdow
infrastruktury technicznej;”,

b) dodaje sie pkt 10 w brzmieniu:
,10) zasady przebudowy, rozbudowy i remontow zespofow garazy w zabudowie

zwartej:

a) kolorystka elewacji - biata,
b) kolorystyka bram garazowych - brgzowa,
c) kolorystyka dachow - grafitowa,




d) nakaz stosowania na $cianach szczytowych konstrukcji umozliwiajacych
zaktadanie zielonych scian z udziatem roslin pnacych lub okrywowych.”;
4)w § 8:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) na terenach oznaczonych symbolami U, na ktérych funkcjonuje lub planowana
jest zabudowa szpitalna, domy opieki lub zabudowa zwigzana ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) do celdow grzewczych nalezy stosowal paliwa spetniajace wymagania ustalone

w §. 15 ust. 1 pkt 7;”,
c) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»6) ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

a) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadow jedynie
przez ich wytwdrce, stosownie do przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpaddw nalezy okresla¢ w oparciu o
przepisy odrebne,

c) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich
selektywnego zbierania,

d) zakazuje sie tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe
magazynowanie odpadow przez prowadzgcego zbieranie odpadow,

e) zakazuje sie magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie
odpaddw,

f) zakazuje sie sktadowania | unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
i przemystowych, w tym odpaddw niebezpiecznych.”;

5) w § 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Zasady ochrony zabytkowego budynku polegajq na:

1) zachowaniu historycznej formy: jego bryty, geometrii i rodzaju pokrycia dachu,
tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow i podziatéw skrzydet okiennych
i drzwiowych, istniejacych dekoracji powigzanych otworami (obramienia,
nadokienniki, parapety, podokienniki, gzymsdw, itp.) Ilub odtworzeniu go
w historycznej formie. Kolorystyka i faktura elewacji obiektow w nawigzaniu do
pierwotnych struktur i kolorow;

2) zakazie umieszczania urzadzen technicznych (w szczegdlnosci stalowych komindéw
zewnetrznych, klimatyzatordw, itp.) na Scianach elewacji frontowych lub $cianach
budynkéw widocznych z przylegltych drég publicznych, drég wewnetrznych
i ciggéw pieszych;

3) zakazie montowania urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych,
o0 ktérych mowa w § 15 ust. 1 pkt 9, na potaciach dachowych od strony frontu
budynku oraz przylegtych drég publicznych, drég wewnetrznych i ciagow pieszych;

4) dopuszczeniu montowania urzgdzenn wytwarzajacych energie ze Zzrodet
odnawialnych, o ktérych mowa w § 15 ust. 1 pkt 9, na 30% powierzchni
pozostatych potaci dachowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zasady ustalone w pkt 4 nie dotyczg montowania transparentnych urzadzen

wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych, o ktérych mowa w § 15 ust. 1
pkt 9.”;



6) w § 10 dodaje sie ust. 4a w brzmieniu:

,4a. Dla budynkdéw zlokalizowanych w granicach stref ochrony konserwatorskiej
oraz dla budynkéw chronionego uktadu zabudowy nie ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw obowigqzujg ograniczenia w zakresie umieszczania urzadzern analogiczne jak
w§ 9ust2.”

7)w § 15 ust. 1:
a) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
»7) W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej gospodarki ciepinej:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie do celdow grzewczych i technologicznych
z systemow proekologicznych uwzgledniajgcych przepisy odrebne i inne
przepisy prawa miejscowego w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw,

b) zakazuje sie lokalizowania zbiornikdw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w
pasie terenu pofozonym miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic, a $ciang
budynku;”,

b) dodaje sie pkt 9 w brzmieniu:

»9) dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100kW, z wytqczeniem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru, w tym rowniez mikroinstalacji wiatrowych.”;

8) § 16 ust.1 otrzymuje brzmienie:

»1. Ustala sie nastepujgce wskazniki i wymagania dla komunikacji:

1)ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg

wskaznikow okreslonych w tabeli 4, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na
dziatkach budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz 2z jednostkami
odniesienia;

Tabela nr 4 — miejsca parkingowe

Lp. |kategoria obiektu ilos¢ miejsc parkingowych

1 mieszkaniowa min. 2 mp/ 1 mieszkanie

’ jednorodzinna ) P

2. m/.eszkan/gwa min. 1,5 mp/1 mieszkanie

wielorodzinna

3 handel min. 1 mp i nie mniej niz Imp/40 m? pow.
sprzedazy
min. 1mp/30 m? pow. uZytkowej pomieszczen

4. ustugi hotelarskie z wytgczeniem powierzchni garazy lub 1 mp/ 4

miejsca noclegowe

min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/30m? pow.

. . uzytkowej pomieszczen z wytgczeniem
5. ustugi gastronomiczne . . . .
powierzchni garazy Ilub 1 mp/ 4 miejsca
konsumpcyjne
szpitale min. 1 mp na 6 #6zek
magazyny, place ma-|{min. 1 mp na 120m? pow. uzytkowej lub 1 mp na
gazynowe, sktadowe 3 osoby zatrudnione
min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/50 m? pow.
8. pozostata uzytkowej pomieszczen z wytgczeniem

powierzchni garazy

2)realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu ustala sie w formie
napowierzchniowych i podziemnych parkingédw, wolnostojgcych garazy,
wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustugowe, mechanicznych
parkingdéw wielopoziomowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;



3) dla nowej zabudowy ustala sie nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej lokalizowana bedzie zabudowa, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w tabeli nr 4;

4) dla istniejgcej zabudowy, podlegajgcej rozbudowie, nadbudowie, ustala sie nakaz
realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktérej jest
potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w tabeli nr 4, w
odniesieniu do powierzchni uzytkowej powiekszonej w stosunku do stanu
istniejgcego;

5) dla istniejacej zabudowy podlegajacej przebudowie, w skutek ktdrej dojdzie do
zwiekszenia powierzchni uzytkowej, wustala sie nakaz realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest potozona zabudowa,
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli nr 4;

6) dla istniejgcej zabudowy podlegajacej zmianie sposobu uzytkowania ustala sie
nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktérej
jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli nr 4;

7) ustala sie odstepstwa od zasad okreslonych w pkt: 3, 4, 5, 6 i dopuszcza sie
bilansowanie potrzeb parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég oraz na
parkingach ogdlnodostepnych, jezeli przepisy szczegdtowe planu tak stanowig i
na zasadach w nich okreslonych;

8) realizacje miejsc parkingowych okreslonych w pkt 7 ustala sie jako jednoczesne
ich wykonanie wraz z realizacjg obiektéow, dla ktérych nastapito bilansowanie
miejsc parkingowych;

9) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabela w pkt 1,
ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61,
10) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na drogach publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu
i zamieszkiwania ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi.”;
9) w § 18:
a) pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) dopuszczalna forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,”,
b) pkt 9 lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) dopuszczalna forma zabudowy: wolnostojgca, blizniacza,”,
c) pkt 10 lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) dopuszczalna forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,”,
d) pkt 29 lit. a otrzymujg brzmienie:
»a) dopuszczalna forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,”,
e) pkt 47 lit. a otrzymujg brzmienie:
»a) dopuszczalna forma zabudowy: wolnostojgca, blizniacza,”,
f) pkt 48 lit. a otrzymujg brzmienie:
»a) dopuszczalna forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,”,
g) w pkt 57 dodaje sie lit. d w brzmieniu:

,d) dla nieruchomosci z bezposrednim zjazdem od ulicy Korczaka, dopuszcza sie
przeznaczenie budynku w 100% na dziatalno$¢ ustugowq z zakresu poradni
medycznych, odnowy biologicznej, biur, nauki, przy zachowaniu przeznaczenia
podstawowego terenu,”,

h) w pkt 57 dodaje sie lit. e w brzmieniu:



»€) dla nieruchomosci okreslonych w lit d w przypadku przeznaczenia budynkow w
100% pod dziatalno$¢ ustugowa ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
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biologicznie czynnej 15%,”,
i) w pkt 73 lit. a otrzymuje brzmienie:

.a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowang jako
wolnostojacq oraz istniejacq zabudowe ustugowa,”,
j) w pkt 78 lit. e otrzymuje brzmienie:

,€) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i8,”,
k) w pkt 79 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczace realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i8,”,
) w pkt 80 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczace realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i8,”,
m) w pkt 81 lit. b otrzymuje brzmienie:
~b) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodniez § 16 ust.1 pkt 7i 8,”,
n) w pkt 82 lit. b otrzymuje brzmienie:
~b) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i 8,7,
0) w pkt 83 lit. b otrzymuje brzmienie:
~b) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodniez § 16 ust.1 pkt 7i 8,”,
p) w pkt 84 lit. b otrzymuje brzmienie:
~b) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodniez § 16 ust.1 pkt 7i 8,”,
q) w pkt 85 lit. b otrzymuje brzmienie:
~b) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i 8,”,
r) w pkt 95 lit. f otrzymuje brzmienie:
,f) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i 8,”,
s) w pkt 96 lit. f otrzymuje brzmienie:
.f) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i8,”,
t) w pkt 97 lit. f otrzymuje brzmienie:
,f) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i 8,”,
u) w pkt 98 lit. f otrzymuje brzmienie:
,f) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i8,”,
v) w pkt 99 lit. f otrzymuje brzmienie:
,f) dla dziatek zabudowanych dopuszcza sie odstepstwa dotyczgce realizacji miejsc
parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7i8,”,
w)w pkt 102:
- lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej (budynku wielorodzinnego lub szeregu
zabudowy): 30 m,”
- lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
~C) wysokos¢ zabudowy: II+1V kondygnacji nadziemnych, do 15 m,”,
- dodaje sie lit. h w brzmieniu:
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.h) dopuszcza sie ustugi pogrzebowe z wytgaczeniem krematoriow,”,
- dodaje sie lit. i w brzmieniu:
i)dla dziatek budowlanych z bezposrednim zjazdem z drogi 2.KD-D dopuszcza sie
odstepstwa dotyczace realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 16 ust.1 pkt 7 i
8,7,
x) w pkt 139 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) dopuszcza sie dziatalnosci zwiazang z logistyka i handlem hurtowym, obstuga
transportu oraz ustugi pogrzebowe i dziatalnos¢ pokrewng z wykluczeniem
krematoriow, 7,

y) w pkt 141:
- lit a otrzymuje brzmienie:

.a) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie stacji paliw i myjni

samochodowych,”,
- lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) wysokos$¢ zabudowy: 4+-9 m,”,
z) w pkt 142 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) wysokos$¢ zabudowy:
-6+15m,
- dla myjni samochodowych i stacji paliw: 4+6 m,”,
aa) w pkt 143 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) wysokos$¢ zabudowy:
-6+15m,
- dla myjni samochodowych i stacji paliw: 4+6 m,”.
8§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do
projektu zmiany planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.
8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska



UZASADNIENIE

do uchwaty nr ........ccvveieie

Rady Miejskiej w Swidnicy
Zz dnia .........

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure
sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,ulicy Lesnej”, w dalszej czesci uzasadnienia okreslonej jako
zmiana planu i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14
oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdézn. zm.), a takze zobowigzan wynikajgcych
z uchwaty nr XVII/170/20 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24 kwietnia 2020r. w sprawie
przystapienia do opracowania ww. zmiany planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiq:

JArt. 20. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. ....

Art. 27. Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sq one

’

uchwalane.’

Projekt zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,ulicy Lesnej”, przed przediozeniem go Radzie Miejskiej
w Swidnicy do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej
z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jako, ze
ww. zmiana planu nie bedzie wptywa¢ na zmiany w zakresie odziatywania na srodowisko,
uzyskano zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (Postanowienie nr 146/20
z dn. 02.07.2020r.) oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo WSI
410.2.29.2020.KM z dnia 6.07.2020r.). W zwigzku z powyzszym nie zostata opracowana
prognoza oddziatywania na srodowisko.

W terminie od 7 grudnia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. dokument wytozony byt do
publicznego wgladu, a dnia 16 grudnia 2020r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 15
stycznia 2021r. przyjmowane byty uwagi. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu wptynety dwie uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Swidnicy rozstrzygnieciem z 20.01.2021r. i odrzucone jako uwagi nie nieodnoszace sie do
przedmiotu wytozenia, a w czesci jako niezgodne z polityka miasta.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien oraz uwag zawiera dokumentacja formalno -
prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach administracyjnych miasta
i nie obejmuje gruntéw lesnych. W zwigzku z powyzszych w ramach planu nie byto
wymagane uzyskanie zgod, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Swidnicy stwierdzita, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica.



Niniejsza zmiana planu realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

zmiana planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w
niej regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkow lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego i pozytywnie zaopiniowane przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng;

w zakresie wymagan ochrony s$rodowiska zmiana planu wprowadza zapisy
dotyczace gospodarki odpadami oraz gospodarki cieplnej w dostosowaniu do
obecnych potrzeb i wymagan przepiséw odrebnych;

w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zmiana planu
wprowadza zapisy regulujgce zasady umieszczania na budynkach urzadzen
technicznych oraz urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych;
przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

zmiana planu nie wprowadza nowych ustalen w zakresie wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb
niepetnosprawnych; rozwigzania obecnie obowigzujgcego planu uwzgledniajgq
wymogi przepisbw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy spetnienie ww. wymagan;

zmiana planu w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez korekte przeznaczenia niektérych terendw oraz zmiane parametréw
zabudowy w dostosowaniu do obecnych potrzeb;

dokument uwzglednia prawo wtasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze ztozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

zmiana planu uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -
dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

zmiana planu chroni interes publiczny — nie uszczupla puli terendw pod inwestycje
celu publicznego, a takze uwzglednia zasade ‘fadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju;

zmiana planu nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym
internetu szerokopasmowego;

w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny
i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogdéw okreslonych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

zmiana planu nie wprowadza nowych ustalen w zakresie zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci; ustalenia te sg
zawarte w obowigzujacym planie.

Wprowadzajac zmiany w tresci planu organy gminy zwazyty interes publiczny

i interesy prywatne starannie analizujgc ztozone wnioski. Zmiana planu respektuje
istniejacy stan zagospodarowania terenéw, a zmiany dotychczasowych ustalen sg zgodne
z potrzebami wspdlnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, poprzez opracowanie prognozy skutkéw finansowych. Ocenie poddano
takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy w tym wyrazone
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w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.
Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni.
W ramach zmiany planu nie wprowadzono nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

Prezentowana zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
przyjetej przez Rade Miejska w Swidnicy w dniu 28 wrzednia 2018r. uchwaty
nr XLVIII/510/18 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy Lesnej” wskazuje, ze jej
uchwalenie moze przysporzy¢ miastu nastepujgcych korzysci finansowych:

- zwiekszenie podatkow od nieruchomosci w granicach terenu 57.MN, na ktérym dla
nieruchomosci z bezposrednim zjazdem od ulicy Korczaka dopuszczono
wykorzystanie w catosci pod ustugi z zakresu poradni medycznych, odnowy
biologicznej, biur, nauki,

- zwiekszenie podatkéw od nieruchomosci w granicach terenu 28.M/U, na ktérym
zwiekszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy o jedng kondygnacje (do IV
kondygnacji),

- mozliwos¢ pobrania optaty planistycznej w odniesieniu do ww. terendw.

Zmiana w czesci tekstowej planu nie wywotuje skutkéw finansowych zwigzanych

z wydatkami.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w peini uchwalenie przedmiotowego
planu.

DYREKTOR WYDZIALU
Malgorzata Osiecka

RADCA PRAWNY
Mariusz Starke

11



